MEMORIAL DESCRITIVO

Denominagdo: ~ TERRENO URBANO
Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE URUCUI

Municipio: URUCUL
Estado(UF): PI
Area(m2): 2689.73 m2
Area(ha): 0.2690 ha

Perimetro(m): 209.07 m
DESCRICAO DO PERIMETRO

Inicia-se a descriggo deste perimetro no vértice P1, de Coordenadas planas UTM
N 9198442.640m ¢ E 549781.280; deste segue confrontando com RUA ITALIA,
com o seguinte azimute e distdncia: 175°29'51" e 60.10 m, até o vértice P2, de
Coordenadas planas UTM N 9198382.727m e E 549785.998; deste segue
confrontando com AVENIDA ALTO BONITO, com o seguinte azimute e distincia:
266°48'45" € 50.67 m. até o vértice P3, de Coordenadas planas UTM N 9198379.910m
e E 549735.409; deste segue confrontando com RUA PROJETADA, com o seguinte
3iimute e distancia: 000°25'49" e 51.44 m, até o vértice P4, de Coordenadas planas UTM
N 9198431.346m e E 549735.795; deste segue confrontando com AVENIDA LUIZ
CEARA, com o seguinte azimute e distdncia: 076°03'20" e 46.87 m, até o vértice P1,
Ponto partida destc Memorial. Todas as coordenadas aqui descritas estfio
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir, de coordenadas N m e E m,
€ encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano Central n°
57° Wer, Fuso23, tendo como datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distincias,
area e perimetro foram calculados no plano de projegdo U T M.
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TABELA DE AZIMUTES, LADOS, COORDENADAS E AREAS

Deé Para
P P2
P2 P3
P3 P4
P4 P1

Coord(E) Coord(N) Distancias(m)
548781.280 9198442 640 60.10 m
549785.998 9198382.727 5067 m
549735.409 9188379.910 51.44m
549735.795 9158431.346 46.87 m

Azimutes
175%29'51"
266°48'45"
000°25'49"
076°03'20"

Area = 2689.73 m2

Area = 0.2690 ha ha

Area=

0.1111alq

Perimetro = 209.07 m

Latitudes
07°15'04.7866" S
07°15'06.7375" S
07°15'06.8308" S
07°15'05.1558" S

Longitudes Confrontantes
56°32'56.5795" W RUA ITALIA
56°32'56.4238" W AVE:;%’:‘T%LTO
56°32'58.0734"W  RUA PROJETADA
56°32'58.0625" W AVECNEI‘PA:);‘UIZ

Z

Convergencia meridiana no centro da folha:

0.03'19,63"

LEVANTAMENTO GEOGRAFICO — EXPEDITO
GPS GARMIN SUMMIT HC — ELIPSOIDE WGS 84
PROPRIEDADE DA PREFEITURA MUNICIPAL DE URUGUI

AREA:
2.689,73M*
GLEBA: AREA URBANA .
REGISTRO / CODIGO PERIMETRO:
Al 209,07M
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EXECUCAO: RESPONSAYEL JECNICO: [CONFERE: VISTO:
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO




1. OBJETIVO

O objeto do presente trabalho é a determinacdo do justo, real e atual valor de

todos os bens fisicos a saber: terreno de propriedade de Prefeitura Municipal de
Urugui, bem como de todos conforme relagdo abaixo:

1.1. IMOVEIS
» Imovel: Lote Urbano , zona Urbana desta cidade com area total de
2.689,73 m? (dois mil seiscentos e oitenta e nove metro e setenta e trés
centimetros)

2. CRITERIOS ['E AJUSTE E CONSIDERACOES

No processo de ajuste para a determinagéo do valor de mercado foram obedecidos
os ditames do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliacdo e Pericias de Engenharia e da
ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, sem, contudo, deixar de considerar
as peculiaridade regionais e a finalidade a que o trabalho se destina.

No Ajuste de valor das maquinas e equipamentos adotamos o método de custos
(comparativos direto e quantificagdo) com pesquisas de valores junto aos fabricantes e
revendedores dos bens em estado de novo, complementando o estudo com a
aplicaciio de percentuais corretivos em fungdo da idade aparente dos bens em analise,
estado de conservagdo, qualidade da manutencdo empregada e vida (util
remanescente, elementos disponiveis na literatura técnica sobre o assunto. Quanto
aos normativos especificos da ciéncia do ajuste a valor presente, obrigamo-nos a
seguir os preceitos da NBR 14653-5, que regulamenta os procedimentos relativos a
maquinas, equipamentos, instalagdes e bens inddstrias em geral, sendo obrigatdria a
sua aplicagdo em todos as manifestagbes escritas em trabalhos que caracterizam
valorizagio de complexo industriais.

~ Cabe esclarecer que de conformidade com as normas e por forcas de lei, esta

atividade é da exclusiva responsabilidade e competéncia de profissionais e empresas
legalmente habilitados pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia, sendo,
portando legalmente vedado a outros profissionais atuarem nesta area.

E também importante afirmar que neste trabalho assume-se que as mformagoes
6btudas de terceiros foram dados de boa fe e sdo confidveis, que sdo legais a titulo de
propriedade e que as dimensdes constantes na documentagdo apresentada sdo exatas
OLiJ‘_apresentam aproximag8es em graus admissiveis de modo a ndo interferir de forma
decisiva na defini¢do dos valores atribuidos.



3. CONCEITUACAO

Ajustar a valor presente e uma operacdo técnica que requer conhecimento tedrico
e vivencia profissional. Como esta atividade nada mais é que a medi¢cdo de uma
magnitude econdmica deverd necessariamente ser embasada por uma metodologia tel
que, mesmo de forma subjetiva, indique um caminho légico e mantenha um
comportamento racional que se reflita na maior aproximagdo possivel do valor de
mercado, mesmo que consideremos os eventuais erros que a falibilidade humana
admite cometer erros. De uma razodvel faixa de tolerancia.

Sendo Assim o que se espera é que em caso de bens similares transacionados
numa mesma época e num sistema de livre concorréncia, por certo a cada transacdo
correspondera um valor especifico. Entretanto, se as negociagdes obedecem a uma
metodologia objetiva, certamente as diversas transagbes apresentardo valores
proximos.

O valor atribuido pode ser definido como o prego que o bem avaliado poderia
alcangar quando colocado a venda, em prazo razoavel, com o vendedor desejando,
embora ndo estando obrigado a vendé-lo, e o comprador adquirindo-o com total
conhecimento dos usos e finalidades para os quais o bem podera ser destinado, sem,
contudo, estar obrigado a realizar a compra. Em suma, valor de mercado é o resultado
de uma negociagdo a vista, e definido pelo IBAPE — Instituto Brasileiro de Pericia de
Engenharia, como:

“0 valor pelo qual se realiza uma compra e venda entre partes desejosas, mas ndo
obrigadas a transagdo, ambas perfeitamente conhecedoras do bem e do mercado e
admitindo prazo razoavel para que se encontra”.

4. CONSIDERACOES PRELIMINARES

e 0O signatério informa que foi realizado uma vistoria nas instalacdes do imével
no dia 16/08/2021.
e Esta avaliacdo esta definida no item 7.5 da NBR 502, como avaliacdo de rigor
normal
® O presente relatério obedece criteriosamente os principios fundamentais
descritos :
o O AVALIADOR ndo tem inclinagdo pessoal em relacdo & matéria
envolvida nesse relatério e tampouco dela auferem qualquer vantagem.
o Os honorérios profissionais do AVALIADOR ndo estdo, de forma alguma,
sujeitos as conclusdes deste relatdrio




o O relatorio foi elaborado pelo AVALIADOR e ninguém, a ndo serem 0s
proprios Profissionais envolvidos no trabalho, preparou as analises
respectivas conclusdes.

o No presente relatorio Assumem-se como correta as informagdes
obtidas de terceiros, pessoas fisicas entidades ou empresas, sendo que
as fontes das mesmas estdo contidas no referido relatério.

o As analises, opinides e conclusBes expressas no presente relatorio sao
baseados em dados, diligencias e levantamentos efetuados no
transcorrer do trabalho.

o O AVALIADOR assume total responsabilidade sobre a matéria de
Engenharia de Avaliagdes e Pericias de engenharia, Incluidas as
implicitas, para o exercicios de suas fungdes, precipuamente
estabelecidas em leis, codigos ou regulamentos préprios.

o Para efeitos de apuracdo do valor de mercado dos bens, consideram-se
os mesmo livres de 6nus / gravames de qualquer natureza.

5. DESCRICAO [0S BENS DO IMOBILIZADO

5.1. DESCRICOES DO IMOVEL
5.1.1. IMOVEL - TERRENO

Inicia-se a descrigéo deste perimetro no vértice P1, de Coordenadas planas UTM
N 9198442.640m e E 549781.280; deste segue confrontando com RUA ITALIA,
com o seguinte azimute e distdncia: 175°29'51" e 60.10 m, at¢ o vértice P2, de
Coordenadas planas UTM N 9198382.727m e E 549785.998; deste segue
confrontando com AVENIDA ALTO BONITO, com o seguinte azimute e distancia:
266°48'45" e 50.67 m, até o vértice P3, de Coordenadas planas UTM N
9198379.910m e E 549735.409; deste segue confrontando com RUA
PROJETADA, com o seguinte azimute e distdncia: 000°25'49" e 51.44 m, até o vértice
P4, de Coordenadas planas UTM N 9198431.346m e E 549735.795; deste segue
confrontando com AVENIDA LUIZ CEARA, com o seguinte azimute e disténcia:
076°03'20" e 46.87 m. até o vértice P1, Ponto partida deste Memorial. Todas as
coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, a
partir, de coordenadas N m e E m, e encontram-se representadas no Sistema U T M,
referenciadas ao Meridiano Central n® 57° Wgr, Fuso23, tendo como datum o
SIRGAS2000. Todos os azimutes e distincias, drea e perimetro foram calculados no
plano de projegio U T M.




6. AVALIACAO

6.1. CALCULO DOS VALORES
6.1.1. IMOVEL
6.1.1.1. TERRENO

O valor do terreno foi determinado por meio de uma declaragdo emitida pela
secretaria municipal de fazenda — Diretoria de Tributos.

O valor unitario esta de acordo com as informactes sobre o Valor de Terreno
Urbano, no municipio de Urugui-PI,, no VALOR DE 136,00 m?2.

Vt = AREAS x VALOR UNITARIO
Area = 2.689,73 m2

Valor Unitdrio = R$136,00/m?
Vit =2689,73x136,00

Vt = R$ 365.803,28

7. CONCLUSAQ

Em virtude do exposto no presente trabalho o signatario atribui, aos bens e
iméveis inicialmente identificados, e para o més de agosto de 2021, os seguintes
valores:

RS 365.803,28 (trezentos e sessenta e cinco mil oitocentos e trés reais e vinte e

oito centavos )

8. TERMO DE EI/ICERRAMENTO

O presente laudo foi escrito em cinco (05) folhas digitadas em um sé6 laudo, todas
rubricadas, com excecio desta Ultima, que sera assinada e datada.

Urugui-Pl, 16 de agostos de 2021

. ,ci\: o o
A}exandre dé Aratijo Fortes Cavalcante
Engenheiro Civil

Crea-Pl 23750
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